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Скоро все московские ДЕЗы могут превратиться в "частные лавочки". Со следующего

года в столице будут проводиться конкурсы среди коммерческих организаций на

управление муниципальным жильем. Частные управляющие компании уже вытеснили ДЕЗы

из элитного сектора, сейчас теснят из новостроек среднего класса, а скоро

доберутся до каждой городской квартиры. О том, чего ждать от частных управдомов,

- в материале "Столичной".

Работу представителей этой организации периодически приходится оценивать как

владельцам жилья, так и квартиросъемщикам. В последние годы она несколько раз

меняла названия, все теперь и не вспомнишь. В конечном итоге ЖЭК

(жилищно-эксплуатационная контора) превратилась в ДЕЗ (дирекцию единого

заказчика), а конторская сущность государственного предприятия не изменилась. В

хитросплетенной системе городского жилищно-коммунального хозяйства именно ДЕЗы

отвечают за то, чтобы в наши квартиры приходили тепло, вода, свет и прочие

радости урбанизации. Именно они через свои подразделения -

ремонтно-эксплуатационные предприятия (РЭП) - нанимают бухгалтеров, диспетчеров,

дворников и сантехников, чья работа должна избавить нас от проблем, возникающих

в квартирах. Однако на деле все происходит иначе.

Старые дирекции

Работая по установленным городской властью расценкам, ДЕЗ всеми способами

старается уйти от ответственности за качество услуг. Конечно, у дезовских

структур есть четкий список обязанностей - сколько раз в год, месяц или день

убирать подъезд, мыть там стекла, вывозить мусор, мести двор и стричь газоны. На

любое запланированное движение им перечисляют бюджетные деньги. Спрашивают тоже

сверху, но над каждым дворником чиновника не поставишь. Недовольства же своих

потребителей, то есть жильцов, дезовцы не боятся еще с советских времен. Ходить

и жаловаться в вышестоящие инстанции у большинства москвичей не хватает ни

времени, ни нервов. А особо дотошным, кого не устраивает стандартный "перевод

стрелок" на поставщиков услуг или ссылки на тайные "распоряжения сверху",

открытым текстом заявляют: "Копейки платите - на копейки и получаете, какие

могут быть претензии?"

На самом деле плата за "коммуналку", которая взимается с жильцов, составляет

около 60% от реальной стоимости услуг. И не стоит забывать, что ДЕЗы

финансируются за счет бюджета, в который мы тем или иным образом (даже заходя в

магазин за молоком) платим налоги. Однако на качественные услуги со стороны ДЕЗа

в большинстве случаев рассчитывать не приходиться.

В идеале управдома надо выбирать как прачку или домработницу. Плохо

отремонтированный смеситель в ванной, протекающие батареи или не работающий

мусоропровод -хороший повод поменять одного помощника на другого, более

толкового и оперативного. Но все это несбыточные мечты. До последнего времени

никакой конкуренции на рынке коммунальных услуг просто не было.

Большинство горожан воспринимает ДЕЗ как неминуемое зло, некий фатум, сбежать от

которого можно, только достигнув материального благополучия и сменив место

жительства. И все же переход к рыночному управлению ЖКХ становится неизбежным -

о нем говорят на всех уровнях власти. Скажем, в Москве активно формируется рынок

управляющих компаний, которые начинают отбирать у ДЕЗов бразды правления.

Новые товарищи

К сожалению, каждый в отдельности житель квартиры не может самостоятельно

выбрать структуру, которая будет решать его коммунально-хозяйственные проблемы.

Чтобы получить право выбора, для начала нужно объединиться с другими жильцами.

Примеры на рынке уже есть.

Сейчас достаточно многочисленную прослойку сбежавших от ДЕЗа горожан составляют

люди, купившие квартиру в домах, не дотягивающих до звания элитного. В них на

продажу выставлялись только квартиры, без пакета дополнительных услуг. В свою

очередь жильцы сразу же старались устраниться от госсистемы обслуживания ЖКХ.

Для того, чтобы на законном основании нанять своих сантехников и дворников,

нужно было создать юридическое лицо, и в новостройках стали образовываться

товарищества собственников жилья (ТСЖ). ТСЖ сами решают, кто будет обслуживать

жильцов - ДЕЗ или управляющая компания. По словам начальника управления

Департамента жилищной политики и жилищного фонда Москвы по координации

деятельности ТСЖ Виталия Акимкина , большинство ТСЖ по-прежнему работают с

ДЕЗами. При этом самая неэффективная форма сотрудничества - полностью передать

им дела. Тогда платежи жильцов и доплаты из бюджета пойдут напрямую в ДЕЗ, а у

товарищества пропадет важный рычаг воздействия на исполнителя - деньги. Поэтому

намного чаще ТСЖ поручают ДЕЗам или управляющим компаниям только часть функций

управления и самостоятельно ведут бухгалтерию, расплачиваясь с ДЕЗами только за

качественные услуги. Третий, наиболее продвинутый вариант - управление своим

домом самостоятельно. То есть ТСЖ организует свой мини-ЖЭК, который собирает

квартплату, расплачивается с поставщиками тепла и воды и нанимает работников.

По различным данным, сейчас в городе от 1000 до 1100 ТСЖ. Примерно столько же

образовано кондоминиумов (юридически это разные понятия - см. справку). Как

сообщил Виталий Акимкин, примерно 60% товариществ образовалось в обычных

муниципальных домах. Там жильцы смогли договориться и взяли управление в свои

руки. 35% ТСЖ приходится на новостройки среднего ценового уровня и только 5% от

всего числа товариществ создано в элитных домах.

Московские власти не раз заявляли, что всячески приветствуют образование ТСЖ.

Причем ни одному дому, управляемому товариществом или частной компанией, не

отказано в городских дотациях на коммунальные услуги, а их жильцам - в льготах и

субсидиях. Например, за техобслуживание дома москвич платит по 2 руб. с 1 кв. м

площади, а 6, 07 руб. доплачивает городской бюджет. Даже если в ТСЖ квартплата

установлена в 10-30 руб. за кв. м, его бухгалтерия продолжает получать бюджетные

деньги. В Центре информационного обеспечения реформы ЖКХ "Столичной" сказали,

что в Москве есть ТСЖ, не пользующиеся городскими доплатами, но исключительно

потому, что они по каким-то причинам не обратились в госструктуры за бюджетной

компенсацией.

По статистике Департамента жилищной политики и жилищного фонда, примерно 160 ТСЖ

управляют своими домами самостоятельно. Остальные товарищества пользуются

услугами управляющих компаний или ДЕЗов. Причем в основном востребованы услуги

ДЕЗов - "новые товарищи" очень часто готовы платить выше стандартных расценок,

но не за роскошь, а за качество работы. Только полторы сотни ТСЖ передали

управление частникам. Решение отдать хозяйство в частные руки дается тяжело. В

подъездах новостроек вовсю кипят страсти на общих собраниях жильцов. Однако

Виталий Акимкин уверен, что постепенно ТСЖ откажутся от услуг госкомпаний.

- Появляются новые управляющие компании, а вместе с ними конкуренция, - говорит

господин Акимкин. - К тому же ДЕЗы сами отталкивают товарищества, устанавливая

непомерные цены на свои услуги, причем незаконно. Если ТСЖ не просит оказать

нестандартные услуги, ДЕЗ обязан заключить договор и работать по госрасценкам.

По идее жэковских работников должны контролировать управы, но они почему-то

предпочитают закрывать глаза на их действия.

В Департаменте жилищной политики и жилищного фонда считают, что сейчас вал

образования ТСЖ сдерживает несколько факторов. Во-первых, инертность людей и их

опасения по поводу увеличения расходов на квартиру. Во-вторых, мешает путаница с

законами и инструкциями. "Регулирующих рынок документов очень много, но на

практике они мало испытаны", - утверждает господин Акимкин. В-третьих, сам рынок

управляющих компаний еще недостаточно развит. По сведениям Виталия Акимкина,

сейчас в городе работают около 20 компаний, но точных цифр ни у кого нет. И

последний важный нюанс. Несмотря на поддержку городских властей, на местном

уровне развитие частных ЖЭКов старательно тормозится чиновниками префектур и

управ. Им проще иметь дело с полностью подконтрольными ДЕЗами, чем

договариваться с частными структурами.

Однако первые шаги по демонополизации рынка коммунально-хозяйственных услуг уже

сделаны. А дальше вступают в силу рыночные отношения. Кто выдержит конкуренцию -

ДЕЗы или управляющие компании, тот и получит шанс решать наши проблемы. В

крайнем случае ТСЖ будут работать сами, что для жильцов тоже неплохо.

ПЕТР МОЛЧУН Фото Дины ЩЕДРИНСКОЙ
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Правила игры

ТОВАРИЩЕСТВО СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ

(ТОК) - НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ, КОТОРАЯ ИМЕЕТ ПРАВО УПРАВЛЯТЬ ЖИЛИЩНЫМ

ФОНДОМ. ЖИЛЬЦЫ ДОМА МОГУТ ПРИНИМАТЬ В ЭТОМ НЕПОСРЕДСТВЕННОЕ УЧАСТИЕ.ТСЖ

РАЗРЕШЕНО СОЗДАВАТЬ ТОЛЬКО В ДОМАХ, ГДЕ В СОБСТВЕННОСТИ ЖИЛЬЦОВ НАХОДИТСЯ БОЛЕЕ

51% КВАРТИР. В КАЧЕСТВЕ СОБСТВЕННИКОВ В ТСЖ ВЫСТУПАЮТ САМИ ЖИЛЬЦЫ, ДЕПАРТАМЕНТ

ГОРОДСКОГО ИМУЩЕСТВА (ЕСЛИ ОН ВЛАДЕЕТ НЕЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ В ДОМЕ), ДЕПАРТАМЕНТ

ГОРОДСКОГО ЖИЛЬЯ (КАК ВЛАДЕЛЕЦ МУНИЦИПАЛЬНЫХ КВАРТИР) И ФИЗИЧЕСКИЕ ИЛИ

ЮРИДИЧЕСКИЕ ЛИЦА (СОБСТВЕННИКИ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ).

БЮДЖЕТ ТСЖ ФОРМИРУЕТСЯ ИЗ ДЕНЕГ, ПЕРЕДАВАЕМЫХ ГОСУДАРСТВОМ НА ЭКСПЛУАТАЦИЮ

ЖИЛОГО ДОМА, А ТАКЖЕ ИЗ КВАРТПЛАТЫ ЖИЛЬЦОВ, СРЕДСТВ, ВЫРУЧАЕМЫХ ЗА СЧЕТ СДАЧИ

НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ДОМА В АРЕНДУ И РАЗМЕЩЕНИЯ РЕКЛАМЫ НА ЕГО ФАСАДЕ. ЧЛЕНЫ ТСЖ

САМИ РЕШАЮТ, КАК ЭКСПЛУАТИРОВАТЬ СВОЙ ДОМ - САМОСТОЯТЕЛЬНО, ЗАКЛЮЧАЯ ДОГОВОРЫ С

ПОДРЯДНЫМИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ, ПОЛЬЗУЯСЬ УСЛУГАМИ УПРАВЛЯЮЩИХ КОМПАНИЙ ИЛИ ДЕЗОВ. В

УПРАВЛЕНИИ ТСЖ МОЖЕТ НАХОДИТЬСЯ КОНДОМИНИУМ - ЕДИНЫЙ КОМПЛЕКС НЕДВИЖИМОГО

ИМУЩЕСТВА, СОСТОЯЩИЙ ИЗ УЧАСТКА ЗЕМЛИ С ЖИЛЫМ ДОМОМ И ДОПОЛНИТЕЛЬНЫМИ

ПОСТРОЙКАМИ РАЗНОГО НАЗНАЧЕНИЯ. ОТДЕЛЬНЫЕ ЧАСТИ КОНДОМИНИУМА ОБЫЧНО НАХОДЯТСЯ В

РАЗЛИЧНОЙ СОБСТВЕННОСТИ - ФИЗИЧЕСКИХ, ЮРИДИЧЕСКИХ ЛИЦ И ГОСУДАРСТВА. ОСТАЛЬНОЕ

ИМУЩЕСТВО - ЛЕСТНИЦЫ, КОРИДОРЫ, ЧЕРДАКИ И ПОДВАЛЫ - НАХОДИТСЯ В ОБЩЕЙ ДОЛЕВОЙ

СОБСТВЕННОСТИ УЧАСТНИКОВ КОНДОМИНИУМА. ДОКУМЕНТЫ КОНДОМИНИУМА РЕГИСТРИРУЮТСЯ

ГОСУДАРСТВЕННЫМИ ОРГАНАМИ, ПОСЛЕ ЧЕГО ОН ПЕРЕДАЕТСЯ В УПРАВЛЕНИЕ ТСЖ.

***
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КОНДОМИНИУМОВ ЗАРЕГИСТРИРОВАНО В РОССИИ В НАЧАЛЕ 2003 ГОДА

***

ЭКСПЕРИМЕНТАЛЬНЫМ ПУТЕМ

СОЗДАТЬ КОНКУРЕНЦИЮ НА РЫНКЕ УПРАВЛЕНИЯ ЖИЛИЩНЫМ ФОНДОМ ГОРОДСКИЕ ВЛАСТИ

СОБИРАЛИСЬ ЕЩЕ В 1999 ГОДУ. ТОГДА ВЫШЛО НЕСКОЛЬКО ПОСТАНОВЛЕНИЙ МЭРИИ И

РАСПОРЯЖЕНИЕ МЭРА N882-РП "О ПРОВЕДЕНИИ ЭКСПЕРИМЕНТА ПО ПРИВЛЕЧЕНИЮ ЧАСТНОЙ

КОМПАНИИ К УПРАВЛЕНИЮ ЖИЛИЩНЫМ ФОНДОМ МОСКВЫ" (ОТ 4 СЕНТЯБРЯ 2000 ГОДА), ПОСЛЕ

ЧЕГО ПРЕФЕКТУРА ЮГО-ВОСТОЧНОГО АДМИНИСТРАТИВНОГО ОКРУГА ПРОВЕЛА КОНКУРС НА

ОПРЕДЕЛЕНИЕ ЧАСТНОЙ УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ. ПОБЕДИТЕЛЬ ДОЛЖЕН БЫЛ НАНЯТЬ

ПОДРЯДЧИКОВ И ОБСЛУЖИВАТЬ I ЖИЛФОНД РАЙОНА ВЫХИНО. ПРЕДПОЛАГАЛОСЬ, ЧТО ЧАСТНИК

ОКАЖЕТСЯ РАСТОРОПНЕЕ ГОССТРУКТУРЫ И СМОЖЕТ РАЦИОНАЛЬНЕЕ ТРАТИТЬ ДЕНЬГИ. ВСЕОБЩАЯ

КОНКУРЕНЦИЯ И ПРОЧИЕ ПРЕЛЕСТИ РЫНОЧНОЙ ЭКОНОМИКИ, ПО ЗАМЫСЛУ ИДЕОЛОГОВ

ЭКСПЕРИМЕНТА, ДОЛЖНЫ БЫЛИ ПРИВЕСТИ К УЛУЧШЕНИЮ КАЧЕСТВА ОБСЛУЖИВАНИЯ ГОРОЖАН. В

ИЮЛЕ 2001 ГОДА В МОСКВЕ НАЧАЛ РАБОТАТЬ ЕДИНСТВЕННЫЙ НА СЕГОДНЯ ЧАСТНЫЙ ЖЭК,

УПРАВЛЯЮЩИЙ СОТНЕЙ МУНИЦИПАЛЬНЫХ ДОМОВ. В ТАКОЙ РОЛИ ВЫСТУПИЛО ЗАО "ФРЕГАТ I".

ПО СВЕДЕНИЯМ "СТОЛИЧНОЙ", У ИСТОКОВ ЭКСПЕРИМЕНТА СТОЯЛ ДЕПУТАТ МОСГОРДУМЫ

ГЕННАДИЙ ЛОБОК. ЕЩЕ ДО СВОЕГО ИЗБРАНИЯ В ДУМУ ДЕПУТАТ СОЗДАЛ КОМПАНИЮ

"ФРЕГАТ-I", КОТОРАЯ С 1995 ГОДА СПЕЦИАЛИЗИРУЕТСЯ НА УПРАВЛЕНИИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ.

"ФРЕГАТ I" ПРОВЕЛ ТЕНДЕР ПО ВЫБОРУ ПОДРЯДЧИКА - ПРОВЕДЕНИЕ КОНКУРСОВ СРЕДИ ВСЕХ

ЖЕЛАЮЩИХ ЗАНИМАТЬСЯ "КОММУНАЛКОЙ" БЫЛО НЕПРЕМЕННЫМ УСЛОВИЕМ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

ЧАСТНОГО ЖЭКА. ОБСЛУЖИВАНИЕ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛЬЯ ОПЛАЧИВАЕТСЯ ИЗ ГОРОДСКОГО

БЮДЖЕТА, ПОЭТОМУ ЗАКОН ТРЕБУЕТ КОНКУРСНОГО ОТБОРА ПРЕТЕНДЕНТОВ. ПОДРЯДЧИКОМ ЗАО

"ФРЕГАТ-I" СТАЛО ООО ПФ "ФРЕГАТ". ЕГО ПРЕЗИДЕНТОМ ДО СИХ ПОР СЛУЖИТ СЫН ДЕПУТАТА

ЛОБКА ДЕНИС.

КОММУНАЛЬНОЕ НОВШЕСТВО БЫЛО ВОСПРИНЯТО В ШТЫКИ ЖИТЕЛЯМИ РАЙОНА. НЕСКОЛЬКО ЖСК,

РАСПОЛОЖЕННЫХ НА ЕГО ТЕРРИТОРИИ, СРАЗУ ОТКАЗАЛИСЬ ПЕРЕХОДИТЬ ПОД КРЫЛО

КОММЕРСАНТОВ И ПОПРОСИЛИСЬ К ДЕЗУ. МУНИЦИПАЛАМ ДЕВАТЬСЯ БЫЛО НЕКУДА. В ЯНВАРЕ

2002 ГОДА "ФРЕГАТ-I" ПРОДАЛИ. НОВЫМ ГЕНДИРЕКТОРОМ ФИРМЫ СТАЛ ЮРИЙ ОЗЕРОВ, ТАКЖЕ

БЛИЗКИЙ К СФЕРЕ ГОРОДСКОГО ЖКХ. ЧАСТНЫЙ ЖЭК ПОСТЕПЕННО ОБУСТРАИВАЛСЯ НА

ВВЕРЕННОЙ ТЕРРИТОРИИ - НАНЯЛ СПЕЦИАЛИСТОВ ПО КОММУНАЛЬНОМУ ХОЗЯЙСТВУ И ЗА СЧЕТ

СОКРАЩЕНИЯ УПРАВЛЕНЧЕСКОГО АППАРАТА УВЕЛИЧИЛ ЗАРПЛАТЫ РАБОТНИКАМ. НО В

УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ "ФРЕГАТ-I" НАРАСТАЛО НЕДОВОЛЬСТВО ПОДРЯДЧИКОМ, КОТОРЫЙ НА

ПРАВАХ "БЕДНОГО РОДСТВЕННИКА" НЕ ОЧЕНЬ ДОБРОСОВЕСТНО ИСПОЛНЯЛ СВОИ ОБЯЗАННОСТИ.

УГОВОРЫ И ШТРАФЫ НЕ ДЕЙСТВОВАЛИ. В МАРТЕ 2002 ГОДА ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЧЕРЕДНОГО

ПОДРЯДНОГО КОНКУРСА, ВОПРЕКИ ОЖИДАНИЯМ ПФ "ФРЕГАТ", ОДИН ИЗ ТРЕХ УЧАСТКОВ

ТЕРРИТОРИИ ДОСТАЛСЯ "ПОСТОРОННЕЙ" КОМПАНИИ "ЭКОЛОГИЧЕСКИЙ ФАКТОР". А УЖЕ ЛЕТОМ

ТОГО ЖЕ ГОДА У ЧАСТНОГО ЖЭКА НАЧАЛИСЬ ПРОБЛЕМЫ. СНАЧАЛА ОН УДОСТОИЛСЯ

ДВУХМЕСЯЧНОЙ ПРОВЕРКИ СЧЕТНОЙ ПАЛАТЫ МОСКВЫ. ПОСЛЕ АУДИТОРОВ ИХ ПРОВЕРИЛО

КОНТРОЛЬНО-РЕВИЗИОННОЕ УПРАВЛЕНИЕ МЭРИИ. СЕЙЧАС "ФРЕГАТ -I" ПРОВЕРЯЕТ КРУ

ПРЕФЕКТУРЫ ЮВАО. СЕРЬЕЗНЫХ НАРУШЕНИЙ НИКТО ПОКА НЕ НАШЕЛ, НО ПОДХОДИТ К КОНЦУ

ТРЕХЛЕТНИЙ СРОК ЭКСПЕРИМЕНТА. I ИЮЛЯ 2004 ГОДА ДОЛЖЕН ПРОЙТИ НОВЫЙ КОНКУРС, В

КОТОРОМ "ФРЕГАТ-I" ВПОЛНЕ МОЖЕТ И ПРОИГРАТЬ. В БЕСЕДЕ С КОРРЕСПОНДЕНТОМ

"СТОЛИЧНОЙ " РУКОВОДСТВО "ФРЕГАТА-I" ПОДТВЕРДИЛО, ЧТО ОПАСАЕТСЯ ПРЕКРАЩЕНИЯ

ЭКСПЕРИМЕНТА ИЛИ ПОРАЖЕНИЯ НА КОНКУРСЕ. ТЕМ НЕ МЕНЕЕ СДАВАТЬ КОММУНАЛЬНЫЕ

ПОЗИЦИИ БЕЗ БОЯ НИКТО НЕ СОБИРАЕТСЯ. "МЫ ВПОЛНЕ СПРАВЛЯЕМСЯ С РАБОТОЙ, - УВЕРЯЕТ

ГЛАВНЫЙ ИНЖЕНЕР "ФРЕГАТА-I" НАДЕЖДА ПИДЛУССКАЯ. - НО ЕСЛИ БЫ НАМ ДАЛИ

ВОЗМОЖНОСТЬ СВОБОДНО НАНИМАТЬ ПОДРЯДЧИКОВ, ВСЕ БЫЛО БЫ НАМНОГО ЛУЧШЕ. СЕЙЧАС МЫ

СВЯЗАНЫ ПО РУКАМ И НОГАМ, ДАЖЕ НЕ МОЖЕМ НАНЯТЬ ЧАСТНОГО САНТЕХНИКА. МЫ ЗНАЕМ, НА

ЧЕМ МОЖНО СЭКОНОМИТЬ, УЛУЧШАЯ КАЧЕСТВО ОБСЛУЖИВАНИЯ ЖИТЕЛЕЙ. ТОЛЬКО НАМ НИЧЕГО

НЕ ПОЗВОЛЯЮТ".

В ДЕПАРТАМЕНТЕ ЖИЛИЩНОЙ ПОЛИТИКИ И ЖИЛИЩНОГО ФОНДА МОСКВЫ "СТОЛИЧНОЙ" СКАЗАЛИ,

ЧТО ЭКСПЕРИМЕНТ С "ФРЕГАТОМ-I" СЧИТАЕТСЯ ДОСТАТОЧНО УСПЕШНЫМ. "КОНЕЧНО,

ПРЕТЕНЗИИ ЖИТЕЛЕЙ К НИМ ЕСТЬ, НО НЕ БОЛЬШЕ, ЧЕМ К ДЕЗАМ", - КОНСТАТИРОВАЛ

НАЧАЛЬНИК УПРАВЛЕНИЯ ДЕПАРТАМЕНТА ПО КООРДИНАЦИИ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ТСЖ ВИТАЛИЙ

АКИМКИН. В САМОМ "ФРЕГАТЕ-I" ПОДТВЕРЖДЕНИЕМ СВОЕЙ ХОРОШЕЙ РАБОТЫ СЧИТАЮТ ПЕРЕХОД

В УПРАВЛЕНИЕ КОМПАНИИ 30 ДОМОВ ЖСК, ПОНАЧАЛУ ОТКАЗАВШИХСЯ СОТРУДНИЧАТЬ С

ЧАСТНЫМИ УПРАВДОМАМИ.

***

155 ЛИФТОВ СГОРЕЛО В МОСКВЕ В ПРОШЛОМ ГОДУ

***

6 млн тонн МУСОРА ЕЖЕГОДНО УТИЛИЗИРУЕТСЯ В СТОЛИЦЕ

Потребитель недели

Ирина Салтыкова, певица

В доме, где я живу, всеми техническими и хозяйственными вопросами занимается

управляющая компания, потому что дом относится к элитному жилью. Вы даже не

представляете, насколько я довольна! Как страшный сон забываются сюжеты из

"доуправляющего" периода: ты полдня ждешь сантехника, он приходит поздно, забыв

разводной ключ, и уже пьяный. Недавно у меня дома сломался душ, я позвонила,

вызвала сантехника, ни на секунду не задумываясь, есть ли у меня в квартире

нужные ему инструменты. Через 15 минут пришел мастер и сделал все по формуле

"пришел, увидел, починил". Чувствуете разницу?

Стоимость обслуживания напрямую зависит от размеров квартиры. Я не помню,

сколько приходится платить за квадратный метр, но у нас в месяц получается чуть

больше ста долларов. В список услуг входит парковка, консьержка, уборка

подъезда, всякие сантехники-электрики.

А еще в доме есть собственная автомойка, что экономит уйму сил, и денег, между

прочим, тоже - не всегда есть время и возможность помыть машину в городе. Причем

это не все услуги, предоставляемые нашей управляющей компанией. Просто я

перечислила то, чем сама пользуюсь. Может быть, полный перечень услуг гораздо

больше.

***

ЗА РУБЕЖОМ

ГОСУДАРСТВЕННЫЙ ЖИЛОЙ СЕКТОР ЕСТЬ ВО ВСЕХ РАЗВИТЫХ СТРАНАХ МИРА. ХОРОШО РАЗВИТА

СИСТЕМА ТАК НАЗЫВАЕМОГО СОЦИАЛЬНОГО ЖИЛЬЯ ВО ФРАНЦИИ.

НА ОПЛАТУ ЖИЛЬЯ СРЕДНЕСТАТИСТИЧЕСКАЯ ФРАНЦУЗСКАЯ СЕМЬЯ ТРАТИТ ОКОЛО 30-40%

ДОХОДА. КВАРТПЛАТА ЗА СОЦИАЛЬНОЕ ЖИЛЬЕ ПРИМЕРНО В ТРИ РАЗА НИЖЕ, ЧЕМ ЗА ЧАСТНОЕ.

НАПРИМЕР, ДВУХКОМНАТНАЯ ГОСУДАРСТВЕННАЯ КВАРТИРА В ПАРИЖЕ ОБХОДИТСЯ В 200-250

ЕВРО ЕЖЕМЕСЯЧНО, А ТАКАЯ ЖЕ КВАРТИРА В ЧАСТНОМ СЕКТОРЕ СТОИТ 800-900

ЕВРО.НАНИМАТЕЛИ СОЦИАЛЬНЫХ КВАРТИР НЕ ПЛАТЯТ (ИЛИ ПОЛУЧАЮТ СКИДКИ) ЗА

КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ. ЧТОБЫ ПОЛУЧИТЬ СОЦИАЛЬНОЕ ЖИЛЬЕ, НУЖНО ПОДТВЕРДИТЬ НИЗКИЙ

ДОХОД СЕМЬИ. НА ОКРАИНАХ ПАРИЖА ПОСТРОЕНЫ ЦЕЛЫЕ КВАРТАЛЫ СОЦИАЛЬНЫХ ДОМОВ.

ГОССЕКТОР СОСТАВЛЯЕТ ПРИМЕРНО 10% ОТ ВСЕЙ ЖИЛОЙ НЕДВИЖИМОСТИ ГОРОДА. СОЦИАЛЬНОЕ

ЖИЛЬЕ СТРОИТСЯ И СОДЕРЖИТСЯ НА ДЕНЬГИ ГОСУДАРСТВА. УПРАВЛЯЮТ СОЦИАЛЬНЫМИ ДОМАМИ

ВЛАСТИ ГОРОДА ИЛИ ДЕПАРТАМЕНТА (АНАЛОГ НАШЕГО РАЙОНА). HLM ВЛАДЕЕТ ПРИМЕРНО 3

МЛН КВАРТИР ПО ВСЕЙ СТРАНЕ. ДВЕ ТРЕТИ ИЗ НИХ - ТРЕХ- И ЧЕТЫРЕХКОМНАТНЫЕ

КВАРТИРЫ. В СОЦИАЛЬНЫЙ НАЙМ СДАЮТСЯ И КОТТЕДЖИ. НАПРИМЕР, У HLM ИХ ПРИМЕРНО 450

ТЫС.

В США ГОСУДАРСТВУ ПРИНАДЛЕЖИТ ОКОЛО 1, 3 МЛН КВАРТИР И КОТТЕДЖЕЙ (ВСЕГО В СТРАНЕ

ИХ 100 МЛН). В ШТАТАХ, ГДЕ НА ЖИЛЬЕ МОЖЕТ ТРАТИТЬСЯ БОЛЬШЕ ПОЛОВИНЫ СЕМЕЙНОГО

БЮДЖЕТА, АРЕНДА СРЕДНЕНЬКОГО ДОМА В НЕДОРОГОМ РАЙОНЕ ВАШИНГТОНА СТОИТ НЕ МЕНЬШЕ

$1500 В МЕСЯЦ. АРЕНДА КВАРТИРЫ (ДВЕ СПАЛЬНИ) СТОИТ ДЕШЕВЛЕ - ОКОЛО $1000.

КОММУНАЛЬНЫЕ ПЛАТЕЖИ ДЛЯ СЕМЬИ ИЗ ТРЕХ ЧЕЛОВЕК - ЕЩЕ $800-900. В ГОСУДАРСТВЕННЫХ

ЖИЛЫХ КОМПЛЕКСАХ ПЛАТА ЗА АРЕНДУ АНАЛОГИЧНОЙ КВАРТИРЫ НЕ ПРЕВЫШАЕТ $300-400.

***

11 ЛЕТ НАЗАД В РОССИИ НАЧАЛАСЬ РЕФОРМА ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО ХОЗЯЙСТВА

